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Laga Krafthandling
Enkelt planforfarande
Dnr: 2006/194
Uppradttad: 2015-10-29

Andring av detaljplan for

Stiby 14:1 m.fl.
Gronslatt, Solvesborgs kommun

Syfte och huvuddrag

Gronslattomradet regleras idag av tva planer. Hur stor byggratt som tillats varierar
mellan de tva. Likasa minsta tillatna tomtstorlek. Omradet upplevs som ett omrade, men
de olika planerna ger olika forutsattningar.

Syftet med den har andringen av detaljplan ar att 6ka byggratten for den véstra halvan av
Gronslattomradet sa att hela omradet far mer enhetliga planbestammelser.

Handlingar som hor till planen:

Forslag till Byggnadsplan for Fritidsomrade a del av fastigheten Stiby 14:1 Mjallby
Kommun, Blekinge Lan

Planbeskrivning (denna handling)

Fastighetsforteckning, forteckning 6ver samradskrets.

Denna dndring av Detaljplan géller tillsammans Byggnadsplan for Fritidsomrade a del av
fastigheten Stiby 14:1, laga kraftsvunnen 1963-08-23. Andringen f6rs in pa den
ursprungliga plankartan.

Uppdrag
2006-03-14 beslutade kommunstyrelsen att ge byggnadsnamnden i uppdrag att upprétta
forslag till andring av byggnadsplanen for Stiby 14:1.

Planprocess

Processen for en detaljplan regleras i Plan- och bygglagen (PBL). Denna andring av
detaljplan handlaggs med enkelt planforfarande. Planarbetet delas in i tva skeden:
samrad och darefter antagande. Under det forsta skedet har berérda boende, sakagare
och remissinstanser (statliga, regionala, kommunala och intresseorganisationer)
mojlighet att komma in med synpunkter. Darefter kan dndringen av detaljplanen antas
av byggnadsnamnden. Efter att dessa vunnit laga kraft kan sedan bygglov ges och
utbyggnad paborjas.

Detta planadrende befinner sig nu i samradsskedet. Samrad kommer att hallas under
april-maj 2015.
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Samrad Antagande LAGA Genomférande
KRAFT

Andring av detaljplan

Andring av detaljplan kan anviandas da man vill komplettera eller dndra en plan men
inte avser andra huvudsyftet med planen. Vid en dndring av detaljplan ar en plankarta
inte obligatorisk utan hanvisningar kan goras till den underliggande planens plankarta.

| denna dandring avses byggratten dndras, men dven ovriga bestaimmelser ses over.

Tidplan

Uppdrag byggnadsnamnden 2006-03-14
Godkédnnande for samrad Byggnadsnamnden 2015-04-22
Antagande Byggnadsnamnden 2015-06-17
Laga kraft 2015-10-27

Lage och omfattning )

Planomradet ligger strax soder om Hallevik. Andringen av detaljplan omfattar hela
planomradet for Byggnadsplan for Fritidsomrade a del av fastigheten Stiby 14:1, plan nr
Al12

Orienteringskarta
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Planomrade

Oversiktsplan

For Solvesborg finns sedan 2010 en antagen Oversiktsplan. Den anger omradet som
jord- och skogsbruksmark. Planomradet dr dock ianspraktaget sedan flera artionden av
bebyggelse.

Detaljplan

For omradet finns en Byggnadsplan som vann laga kraft 1963-08-23. Planomradet
regleras dar som bostadsdndamal av fritidskaraktar. Det finns dven ett mindre omrade
som har beteckningen BH och endast far anvandas for handels- och bostadsandamal.

Riksintressen och andra forordnanden

Riksintresse

Planomradet omfattas av riksintresse for Friluftsliv och Riksintresse for Geografiska
bestammelser. Da omradet redan ar ianspraktaget av befintlig bebyggelse vantas
plandndringen inte medfora nagon paverkan pa dessa intressen.

Huvuddrag

Andringen av detaljplanen omfattar hela planomradet fér Byggnadsplan A12,
Byggnadsplan for Fritidsomrade a del av fastigheten Stiby 14:1. Under rubriken Andring
av detaljplan foljer en detaljerad genomgang av hur olika bestammelser behandlas i
plandndringen. Syftet med dndringen ar att 6ka byggratten. For det angransande omradet
ar byggratten hogst 1/5. Tomterna i det omradet ar mindre an i det aktuella planomradet.
Darfor foreslas en hogsta tillatna bruttoarea om 180 m?.
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BEHOVSBEDOMNING ENLIGT PBL 4 KAP 34§ OCH MB 6 KAP 11§

Stallningstagande

Stadsarkitektavdelningen har (i samrad med kommunens Miljosamordnare) gjort en
behovsbedémning enligt PBL 4 kap 34 § och MB 6 kap 11 § for aktuell detaljplan och
dar bedomt att detaljplanen inte medfor nagon betydande miljopaverkan.

Vid behovsbedomningen har kriterier i MKB-férordningen bilaga 4 sarskilt beaktats och
ansetts vara uppfyllda. Detaljplaneférslaget medger inte anvandning av
detaljplaneomradet for ett av de andamal som anges i PBL 4 kap. 34 §, varfor kriterierna
i MKB-forordningen bilaga 2 inte behover sarskilt beaktas.

Stadsarkitektavdelningen har darmed bedomt att en miljokonsekvensbeskrivning inte
behovs for aktuellt planomrade.

Motivering

Kommunens stéllningstagande grundar sig pa bedomningen att ett genomférande av
detaljplanen:
- Inte har nagon betydande negativ paverkan pa nagot Natura 2000-omrade och
darmed inte kraver tillstand enligt MB 7 kap. 28 §.
- Inte anger forutsattningar for kommande verksamheter eller atgarder som kraver
tillstand enligt MKB-forordningen bilaga 1 och 3.
- Inte bedoms negativt paverka mojligheterna att uppfylla nationella och regionala
miljomal.
- Inte bedoms ge upphov till en betydande miljopaverkan pa biologisk mangfald,
landskap, fornlamningar, vatten etc.
- Inte ger upphov till betydande risker for manniskors halsa eller for miljon.
- Inte bidrar till att nagra miljokvalitetsnormer overskrids.
- Inte patagligt paverkar nagra omraden eller natur som har erkand nationell eller
internationell skyddsstatus, t ex riksintressen eller naturreservat.

Genomforandet av denna andring kan inte antas medféra betydande miljopaverkan.
Planen mojliggor inte nagon tillstandspliktig verksamhet eller annat andamal som kraver
att en miljokonsekvensbeskrivning upprattas. Ett genomforande av planforslaget bedoms
inte heller innebara att gdllande miljokvalitetsnormer enligt kapitel 5 miljobalken
overskrids.

Andring av detaljplan

Nedan féljer de bestimmelser som reglerar anvandningen av planomradet och hur dessa
behandlas i denna dndring av detaljplan. Andringarna omfattar hela planomradet fér,
Byggnadsplan for Fritidsomrade a del av fastigheten Stiby 14:1.
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GALLANDE PLAN ANDRING
BYGGNADSPLANEBESTAMMELSER. PLANBESTAMMELSER
§1
Inledande bestammelser Utgar

Inom byggnadsplaneomradet far icke
byggnad uppforas eller dndras sa, att dess
anvandande pakallar anordnande av
vattenklosett.

§2 Byggnadsplaneomradets anvandning
Mom 1 Byggnadsmark
a) Med B betecknat omrade far endast
anvandas for bostadsandamal av
fritidskaraktar.
b) Med BH betecknat omrade far endast
anvandas for handels- och
bostadsandamal.

§3

Mark som inte far bebyggas

Med punktprickning betecknad mark far
icke bebyggas.

§4

Byggratt

Mom 1 Med F betecknat omrade far
bebyggas endast med hus som uppféres
fristaende, dock far garage- och
uthusbyggnader sammanbyggas med
huvudbyggnad.

Mom 2 Med Sk betecknat omrade far
bebyggas endast med kedjehus eller efter
byggnadsnamndens prévning med
fristaende hus.

§5

Tomtplats storlek

Mom 1 A med F betecknat omrade far
tomtplats icke givas mindre areal dn 1200m?

Mom 2 A med Sk betecknat omrade far
tomtplats icke givas mindre areal dn 450m?
vid bebyggelse av kedjehuskaraktar, dvs
sammanbyggda hus. Vid fristaende hus far
tomtplats icke givas mindre areal an

§2 PLANOMRADETS ANVANDNING

a) Med B betecknat omrade far
endast anvandas for
bostadsandamal.

b) Ingen andring.

Ingen andring

Ingen andring

Ingen andring

Mom 1 Pa med F betecknat omrade
ar minsta tillatna tomtstorlek 800m?.

Mom 2 Pa med Sk betecknat omrade

ar minsta tillatna tomtstorlek 800m?.
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1200m?. Utgar
§6
Antal byggnader och byggnadsyta a
tomtplats Mom 2 Pa tomt, som omfattar med F

Mom 1 A tomtplats, som omfattar med F
eller Sk betecknat omrade, far endast en
huvudbyggnad samt en garage och
uthusbyggnad uppforas.

Mom 2 A tomtplats, som omfattar med F
eller Sk betecknat omrade, far
huvudbyggnad icke upptaga storre areal dn
80 m? samt garage- eller uthusbyggnad icke
storre areal an 30 m?.

§7

Byggnads hojd

A med F, Sk eller BH betecknat omrade far
byggnad icke uppforas till storre hojd an 3,5
m.

§8
Antal lagenheter
A med F eller Sk betecknat omrade far

§9

Naturskydd

Inom hela byggnadsplaneomradet skall
befintlig vaxtlighet skyddas mot
forvanskning eller averkan.

eller Sk betecknat omrade ar hogsta
tillatna bruttoarea max 20% av
tomtstorleken, dock hogst 180 m?
bruttoarea.

Byggnads hojd

huvudbyggnad endast inrymma en lagenhet.

Pa med F, Sk eller BH betecknat
omrade ar hogsta tillatna
byggnadshojd 3.5 meter.

Utgar

Ingen andring

Ny planbestammelse

Hogsta tillatna taklutning inom planomradet ar 30°.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Enligt planavtal tecknat 12/9 2006 ska Gronslatts Intresseférening bekosta 16 500 kr av

plankostnaden.

Tekniska fragor
El-, teleledningar mm

E.ON, Solvesborgs Energi, Telia/Sonera samt 6vriga natagare ska kontaktas i god tid
innan arbeten paborjas som paverkar deras anlaggningar.
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Kostnader for omlaggningar belastar exploatérer om detta inte ar reglerat i avtal mellan
kommunen och respektive ledningshavare.

Kraftledning
Inom omradet finns ett befintligt elnat som bestar av tva stycken stolpstationer,
lagspanningsledningar bade i mark och i luft, samt en hogspanningsledning.

Kraftledningarna omfattas av Elsakerhetsverkets starkstromsforeskrifter,(i nuldget av
ELSAK-FS 2008:1 och 2010:1). Starkstromsforeskrifterna reglerar bland annat héjd over
mark, avstand fran ledning till byggnad, brannbart upplag och parkeringsplatser m.m.
For att kunna bibehalla ledningarna maste de av Elsdkerhetsverket bestamda
foreskrifterna foljas. Det far inte goras avkall pa el, person eller driftsakerhet.

Avfall, sophantering
Kommunen ansvarar for renhallning och atervinning genom Vast Blekinge Miljo AB
(VMAB).

Vid utformningen av soputrymmen eller andra fragor som ror sophanteringen skall
samrad ske med Vast Blekinge miljo AB.

GENOMFORANDEBESKRIVNING

Organisatoriska fragor

Genomforandetids
Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Genomforandebeskrivningens rattsverkan
Genomforandebeskrivningen har ingen rattsverkan. Avsikten med beskrivningen ar att
den ska vara vagledande vid genomforandet av detaljplanen.

Huvudmannaskap
Inom planomradet ar det enskilt huvudmannaskap for allman platsmark.

Avtal

Ekonomiska fragor

Kostnaden for upprattandet av nu aktuell andring av detaljplan tas ut genom planavtal
med s6kande.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning

Exploatoren tar initiativ till och bekostar den fastighetsreglering som behovs for planens
genomforande. Fastighetsbildningar sasom avstyckningar, fastighetsreglering,
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anlaggningsforrattningar och ledningsupplatelser, sker efter anstékan hos lantmateriet
innan bygglov kan beviljas.

Gemensamhetsanlaggning

For att kunna reglera drift och underhall av allm&nna platser bor en
gemensamhetsanldaggning bildas och forvaltas av en samfillighetsforening. Den
fastighetsagare som vill ha andel i gemensamhetsanlaggningen har ratt att ansoka om en
lantmateriforrattning for att inratta en gemensamhetsanlaggning. Efter beslut pa
foreningsstimma har en samfillighetsforening ratt att anséka om omprovning av en
gemensamhetsanldaggning som foreningen forvaltar. Dessutom kan vissa myndigheter
ansoka om en anldaggningsforrattning, till exempel Trafikverket i samband med byggande
av vdgar och jarnvagar

MEDVERKANDE TJANSTEMAN Upprittandet av denna dndring har, férutom
undertecknad, utforts av Bert-Ove Tornberg.

Stadsarkitektsavdelningen 2015-10-29

Maria Houmann Hanna Emenius
Stadsarkitekt Planringsarkitekt
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